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1. Planungserfordernis und Zielsetzung der Planung

Der Gemeinderat Frensdorf hat in seiner Sitzung vom 23.07.2024 die 1. Anderung des Be-
bauungsplans ,Seniorenanlage am Seebach“ beschlossen. Ziel der Anderung ist die lage-
mafige Verlegung einer CEF-Malinahme zur Sicherung der kontinuierlichen ékologischen
Funktionalitadt gemaR § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG. Die Anderung erfolgt im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Seniorenanlage am Seebach® festgesetzte Flache
(Flurnummer 1639, Gemarkung Reundorf) zur Umsetzung der CEF-MalRnahme A6cer fur
bodenbritende Vogelarten (Feldlerche) wird flr den geplanten Neubau eines Einkaufsmark-
tes bendtigt.

Aufgrund dessen ist gemal} den Vorgaben des Landratsamtes Bamberg eine geeignete Er-
satzflache zu benennen. Zusammen mit dem Landratsamt hat das damit beauftragte Blro
OPUS aus Bayreuth eine Flache fir die Feldlerche stidwestlich von Wingersdorf festgelegt.
Die Unterlage ,Artenschutzrechtliche Ausgleichskonzeption fur ein Feldlerchenbrutpaar® vom
Buro Opus liegt als Anlage (siehe Anlage ,Artenschutzrechtliche Ausgleichskonzeption®) die-
sen Bebauungsplanunterlagen bei.

Der urspringliche Bebauungsplan ,Seniorenanlage am Seebach” umfasste am Anfang des
Verfahrens eine deutlich groRere Flache. Dementsprechend war im zugehérigen arten-
schutzrechtlichen Fachgutachten ein Ausgleich fir drei Feldlerchenbrutpaare erforderlich.
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Abb. 1: Urspriingliches Konzept BBP ,,Seniorenanlage am Seebach“ im Jahr 2020
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Nach der endguiltigen Abgrenzung des Plangebiets wurde dieser Umfang im Rahmen einer
fachgutachterlichen Bewertung — in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde — auf
ein Brutpaar reduziert, dessen Lebensraum nun ersetzt werden muss.

Abb. 2: Rechtski‘éftiger BBP ,,Seniorenanlage am Seebach* im Jahr 2021

Die bisherige CEF-MalRinahme A6cer im gultigen Bebauungsplan ,Seniorenanlage am See-
bach“ sah die Anlage von Lerchenfenstern auf einer Ackerflache vor, um den Habitatanspru-
chen der Feldlerche gerecht zu werden. Die im aktuellen Gutachten vorgesehene neue Er-
satzflache (A6cer NEU) liegt auf der Flurnummer 1080, Gemarkung Herrnsdorf, und ist der-
zeit als Wiesenflache ausgebildet. Aus diesem Grund wird hier ein alternativer Mallnahmen-
typ gewahlt, um den Erhalt der Feldlerche unter den standdrtlichen Bedingungen zu gewahr-
leisten. Als Grundlage fur das Ausgleichskonzept gilt das Schreiben des Umweltministeriums
an alle bayerischen Naturschutzbehérden (UMS) vom 22.02.2023 ,Maflinahmenfestlegung
fur die Feldlerche im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Prufung®.

Nachdem es sich um eine CEF-MalRnahme handelt, also eine Malinahme, deren Wirksam-
keit bereits bei Beginn der BaumalRnahme nachzuweisen ist, wurde ein Konzept erstellt, das
Uber eine Sofortmalinahme Wirkung erzielt, aber auch mittel-langfristig gesichert ist.

Aus diesem Grund wurde in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde auf der Grin-

flache folgende Ausfihrung bzw. Bearbeitung festgelegt: Mahd ab dem 1.07., keine Din-
gung, keine Pflanzenschutzmittel, 6 Wochen Abstand zwischen erstem und zweitem Schnitt;
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Es sollen 5-20 % der Flache als Altgrasstreifen stehen bleiben. Dieser muss jeweils zum

ersten Schnitt des Jahres den Standort wechseln und muss bis zu diesem Zeitpunkt beste-
hen.

2. Geltungsbereich und ortliche Verhaltnisse

Die bestehende Flache fur die CEF-Mallnahme AGcer (MalRnahme flr bodenbritende Vo-
gelarten) liegt am ostlichen Ortsrand von Frensdorf, direkt nérdlich der Kreisstralle BA 29
und ist fur den Bau eines Einkaufsmarktes vorgesehen. Entsprechend muss die CEF-
Malnahme A6¢er ins stdliche Gemeindegebiet verlegt werden.

Urspriinglich vorgesehene Flache auf der Flurnummer 1639, Gemarkung Reundorf, Ge-
meinde Frensdorf flr die CEF-Malnahme A6cer (MalRnahme flr bodenbritende Vogelarten)
ca. 12.762 m?. Diese Flache steht als CEF-Flache aufgrund des Baus eines Lebensmittel-
marktes nicht mehr zur Verfligung.
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Abb. 3: Festgesetzte CEF-Flache fiir die MaBRnahme A6¢cer im  rechtskriftigen
BBP ,,Seniorenanlage am Seebach® im Jahr 2021
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Fir die neue CEF-MaRRnahme A6cer NEU (MalBnahme flr bodenbritende Vogelarten) ist
eine Flache stdwestlich von Wingersdorf festgelegt. (Flurnummer 1080, Gemarkung Herrns-
dorf, Gemeinde Frensdorf, ca. 10.310 m?).
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Abb. 4: zukiinftige CEF-Flache fir die MaBnahme A6cer NEU in  der
1. Anderung des BBP ,,Seniorenanlage am Seebach*
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Schutzgebiete

Die geplante neue CEF-Flache liegt am sidlichen Rand innerhalb des landschaftlichen Vor-
behaltsgebietes R11NBL_XF und im wassersensiblen Bereich der Reichen Ebrach.

Da das Uberplante Grundstick durch die neue CEF-MalRnahme nicht verandert wird, erge-
ben sich hier keine Beeintrachtigungen.

Schutzgebiete, Natura 2000 Gebiete, Biotope, Uberschwemmungsgebiete oder andere
schitzenwerte Gebiete sind durch die Bebauungsplananderung nicht betroffen.

In der Nahe (auf3erhalb des Uberplanten Grundsticks) im studoéstlichen Bereich des Rannen-
grabens) befindet sich das Biotop 6231-1033 (Hochstaudenbestand an einem Graben sud-
westlich von Wingersdorf), und westlich das Biotop 6231-1032 (Seggenbestand an einem
Graben nordostlich von Wind), welche aber durch die Planung nicht berthrt werden.

Bau-, Boden-, landschaftsbildpragende Denkmale und kulturdenkmalpflegerische Be-
lang

Sudlich des Plangebietes in ca. 250 m Entfernung befindet sich ein Bodendenkmal (D-4-
6231-0124), welches durch die Planung nicht berlhrt wird. Weitere (Bau-)Denkmale, schiit-
zenswerte Ensembles oder Bodendenkmale sind von der Planung nicht betroffen.

Altlasten/ Bodenschutz
Altlasten im Bereich oder in unmittelbarer Nahe der Geltungsbereiche sind nicht bekannt.

3. Verfahren und planungsrechtliche Situation

31 Planaufstellungsverfahren

Der Gemeinderat Frensdorf hat in der Sitzung vom 23.07.2024 die 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Seniorenanlage am Seebach" fiir die Verlegung einer Ausgleichsflache im ver-
einfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.

Gem. § 13 Abs. 2 BauGB wird auf die frihzeitige Beteiligung der Blrger und der Behdrden
und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.1 BauGB verzichtet.
Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird au3erdem von der Durchfuhrung der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie
von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen.

In der gleichen Sitzung am 23.07.2024 hat der Gemeinderat beschlossen, mit dem o. g. Bau-
leitplanentwurf die Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB zeitgleich gemalR § 4a Abs. 2 BauGB zu
beteiligen.

Da auf die friihzeitige Beteiligung verzichtet wird, konnte die Offentlichkeit ab Bekanntma-
chung im Mitteilungsblatt ,Nr. 7“ vom 01.08.2025 die Unterlagen einsehen und sich uber die
allgemeinen Ziele und Zwecke, sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung informie-
ren, und sich zu den Planungen aul3ern.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behor-
den und Trager offentlicher Belange nach §4 Abs. 2 BauGB fanden in der Zeit vom
11.08.2025 bis zum 22.09.2025 statt.

In der Gemeinderatsitzung am .............. wurden die im Rahmen der Offentlichkeits- und

Behdrdenbeteiligung gemal den §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB eingegangenen Stellung-
nahmen abgewogen und der Satzungsbeschluss gefasst.
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3.2 Regionalplan

Die Gemeinde Frensdorf liegt im Sidwesten der Planungsregion ,,Oberfranken-West* und ist
als allgemeiner Landlicher Raum gekennzeichnet. Die im Regionalplan als Grundzentrum
ausgewiesene Gemeinde Frensdorf liegt nur ca. 10 km sidlich vom Oberzentrum Bamberg
entfernt. Zum Nahbereich Frensdorf gehoren auRerdem Pettstadt und Pommersfelden. Die
verkehrsginstige Lage - auch zur Region NlUrnberg - sowie eine gute Infrastruktur begunstig-
ten frihzeitig die Fortentwicklung als Wohngemeinde.

Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch erlduternde
Darstellungen verbaler Ziele
Grundzentrum
Verbindungslinien zur Kennzeichnung
Zentraler Doppel- oder Mehrfachorte

b) Nachrichtliche Wiedergabe
staatlicher Planungsziele
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Abb. 03: Ausschnitt aus der Raumstrukturkarte (0. M., Lage der Gemeinde schwarz gestrichelt
gekennzeichnet, Abgrenzung schematisch, Quelle: Regionaler Planungsverband)

Naturrdumlich liegt die Gemeinde Frensdorf in der Naturraum-Haupteinheit D59 ,Franki-
sches Keuper-Liasland®“ im Naturraum des "Mittelfrankischen Beckens" im Tal der Rauhen
Ebrach an den 6stlichen Auslaufern des Steigerwaldes. Die sudlichen Gemeindeteile wie
Lonnershof, Herrnsdorf und Schltisselau liegen schon im Tal der Reichen Ebrach.

Vorgaben der Regionalplanung wie Vorranggebiete oder Vorbehaltsflachen fir z.B. Boden-
schatze oder Windenergie bestehen nicht.

Die Planungen zur Anderung des Bebauungsplanes stehen den Zielen der Landes- und Re-
gionalplanung nicht entgegen.
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3.3 Flachennutzungsplan

Eine Flachennutzungsplananderung muss nicht durchgefihrt werden.

4. Bauliche Nutzung und CEF-MaRnahme fiir bodenbriitende Arten

Bauliche Nutzungen sind bei der 1.Anderung des BBP ,Seniorenanlage am Seebach* nicht
vorgesehen. Die Festsetzung beschrankt sich lediglich auf MalRnahmen zur Sicherung der
kontinuierlichen Okologischen Funktionalitdt (vorgezogene Ausgleichs- bzw. CEF-
MaRnahmen i. S. v. § 44 Abs. 5 Satz 3 BNatSchG). Die im rechtskraftigen Bebauungsplan
»~Seniorenanlage am Seebach® festgesetzte Flache (Flurnummer 1639, Gemarkung Reun-
dorf) zur Umsetzung der CEF-Malinahme A6¢er flr bodenbriitende Vogelarten (Feldlerche)
wird auf die FI. Nr. 1080, Gemarkung Herrnsdorf verlegt. Aus diesem Grund wird die auf der
Flurnummer 1639 der Gemarkung Reundorf festgesetzte Flache aufgehoben und daflr die
auf die FI. Nr. 1080, Gemarkung Herrnsdorf neu bestimmt.

CEF-MaBnahme A6¢cer NEU fiir bodenbriitende Vogelarten auf der Fl. Nr. 1080, Gemar-
kung Herrnsdorf:

Die Flache auf der FI. Nr. 1080, Gemarkung Herrnsdorf ist aktuell eine Wiesenflache und
erflllt alle relevanten Voraussetzungen und fachlichen Anforderungen an die Lage der Mal3-
nahmenflache fir den Erhalt eines Feldlerchenpaares.

Fur die neue CEF-Malinahme ist eine artenschutzrechtliche Ausgleichskonzeption fir ein
Feldlerchenbrutpaar von dem Buro OPUS aus Bayreuth in Abstimmung mit der unteren Na-
turschutzbehoérde erstellt worden. Demensprechend wurde eine mittelfristig entwickelbare
CEF-MalRnahme analog dem Schreiben des Umweltministeriums an alle bayerischen Natur-
schutzbehérden (UMS) vom 22.02.2023 ,MalRnahmenfestlegung fur die Feldlerche im Rah-
men der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung” in die Anderung des Bebauungsplanes
L~Seniorenwohnanlage Am Seebach® herangezogen.

Ausfiihrung und Pflege:
Geeignete Flache fiur die Umsiedlung: Griinflache

- Mahd nicht vor dem 1.07.

- keine Dungung

- keine Pflanzenschutzmittel

- 6 Wochen Abstand zwischen erstem und zweitem Schnitt

Es sollen 5-20 % der Flache als Altgrasstreifen stehen bleiben. Dieser muss jeweils zum
ersten Schnitt des Jahres den Standort wechseln und muss bis zu diesem Zeitpunkt beste-
hen.

Das von Buro OPUS verfasste Konzept ,Artenschutzrechtliche Ausgleichskonzeption fur ein

Feldlerchenbrutpaar” liegt als Anlage (siehe Anlage ,Artenschutzrechtliche Ausgleichskon-
zeption®) diesen Bebauungsplanunterlagen bei.

5. ErschlieBung des MaRnahmengebietes

Das Grundstuck ist zur Pflege Uber einen Wirtschaftsweg erreichbar.

Weiter ErschlieBungsmalinahmen sind nicht erforderlich
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Erstellt am 23.07.2024

Frensdorf, den 23.07.2024

Jakobus Kotzner,
Erster Burgermeister

Bamberg, den 23.07.2024

WEYRAUTHER
INGENIEURGESELLSCHAFT MBH
96047 BAMBERG « MARKUSSTRASSE 2
TEL. 0951/980040 « E-MAIL: info@weyrauther.net

Bearbeitet durch:

Dipl. Ing. (TU) Ridiger Hellmich
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